Stadgar for

Brf Strandpalatset

Eskilstuna

2955

org.nr 769621




Stadgar for Brf Strandpalatset, org nr 769621-2955

INNEHALL

§ 1 Firma; Sndanmial O S ucummsssssssnssniissesssssssismssy s aessssmss i s s i 4
§ 2 Allmdnna bestammelser om MedlemMSsKap .......cccvivrenineennineineseesessseeseesesseens 4
§ 3 OVErIEtelse AV DOSLAUSIALE c.overercririeererenerirensesirenesssenessssesssenesssesssssssesssssassssnsssssssenssssse 4
§ 4 Ogiltighet vid vagrat medlemskap ........ccccvveerrerireniinicsssnsnsssnicssnsssssssnsssassssssssssssasssnsssasssns 5
§ 5 OVEIIALEISEAVEAL.....ceuerrrererireriesesssinssssssesissssssssassssssssssssssssssesssssssssssssssssssssessssssessassessses 5
§ 6 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt ... 5
SOUEATISKT TSV v s s s T S S 6
L L] T — 6
SArSKild deBItOIING ............oc.viooeeeeeeeee et 6
Overldtelseavgift och pantsGttNiNgSAVGIft................ccvovoiovorseeeseeeeseeee e 7
OVFIGQ QUGIFEOT ...ttt 7
B S UnaerhSIISElaN v ooy T S DY R R TR TSRS 7
8§ 10 FONMEL uxasiminssossussos ussvnsnassmasssn s mrsspi oo asss s wo s VAT A s R iAo TR s TR DI SRR AR SRR SR SRS 7
i 8
KONSEITUGIIIG ...ttt ettt ettt e e e et 8
BESIULSFOIRNOL ..ottt 8
(Lt S SO TS ——— 8
LYo T e 1 4 55 s | — 8
Protoltl] .. msis s s i e T R G B T R 8
INteCknING v s R e S S A S e 8
A T NG oz o S e A e e e U B i il 8
§ 12 Rakenskapsar och ArsretdOVISTINE vessisumsussessmvsmismis s s e 9
§ 13 REVISOTET civutieiiirnniiienniienniinseiieseiiinseiissessosesssssssssssessassesssssessnssessssssssssessasssssssessasssssasssaes 9
B 14 FOreningsstanTVMa sssesessssssss eomsanmssnsvsimuesvisrss sress s s assnis sy sssaau s e e AN A s U e T3S T A NA AT 9
§ 15 Kallelse till StamImMiais smsmisiiiorasisemiimsism s s m i s s e iss IO AT o 10
8 16 N T SRR i i s v A AN ERAd AR SRR rarrn R ARA AR AP AR 10
§ 17 Dagordning StAMMA ......cccevierrisneisnisanssrssssssssssnssssssnssssssassssssasssnssssssnssasssassssssssssassassnnsss 10
§ 18 ROSTNINE sonsssuonuunuosnannsssssnssswnnssnnsisnssssansonisnssnnssssssmsisssssnassssas e s sass s smess sssppaasansss 11
I B o R R s et s e oAb e e e R e 11
BIEFGOAE ...t 11
§ 19 Beslut vid fOreningsstamma........cccecveereeerniesnnicnrisessnsssssssessarssssssssnssssesssessssssssessnssses 11



Stadgar for Brf Strandpalatset, org nr 769621-2955

§ 20 Beslut som kraver kvalificerad Majoritet .........cocevrvieersnrseenerseersersasssessasssessnessrsssessssene 11
§ 21 StAdBEANUIING ..ccviriiiinriiiierniinsernessniaesneesesnesasssessesssessnsssessesssessessaessessasssssssssassssssassas 12
§ 22 Bostadsradttshavarens rattigheter och skyldigheter.........ccccciniienniinniiinnnniininniinneenn, 12
Balkong, QItan, LAKEEITASS .............ccoieeee ettt ettt 13
VGEULIYMIMEN OCH KOK ..........oooiiiiiiiieeeee e et 13
BostadsrattSfOreningens QNSVAL..............c..cccoucuiiiieiee et 13
Bostadsrdttshavarens skyldighet att anmdla brister.........................cccooeeiiieeiiieeeee I3
Reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada....................c...ccccocveeciiieiciiieiiieen i3
Ersdttning fOr intraffad SKAQQ ...............cccoooieiiie e 14
§ 23 Foreningens ratt att avhjilpa brist pa bostadsrittshavarens bekostnad..........ccceeuen. 14
§ 24 Bndring a0 TReetIO e osusmasosm i s s s 14
§ 25 Lagenhetens anvananing.... i uiicniicniiseiiensiissesisaesnssesssseesssssessassssasssssasssssasss 14
Surdhet, -ordRing otheShick mssormmensimmmm s A TSRS 15
§ 26 Tilltrdide LIl |3eNNeten uisswssssasssssssisissivssnasssnmssnssnissossssninesiusvssmnsisssuvrsssnsssassismasass 15
§ 27 Upplatelse av lagenhet i andra hand ... 15
§ 28 INNEDOCNAE c...uvii ittt cetisssste st rssae s sassesasesssasesssssesssnesssssessanasssnsssanssssanssrnns 16
§ 29 Avsigelse av DOSTROUSERLE . ivsuusossssysmsssssssssmmsnss s sssm messsssm s S 16
§ 30 Forverkande av bostadsratt .......ccccvvvereiinneiiinneciineeiinsennnisnniissieaniessssesssssssssssssssnes 16
§ 31 RELLEISE ..ecveererrerrereninrsenssrssessissessnesesnessssssesssssssesssssssssesssssesassessasssssnsssessessessessessessassassanss 17
§ 32 Atervinning vid forsenad ArsavgiftSDEtalNing ......ccoceuesreeesrseessessssseessesssssssssssssssses 17
§.33 Skyldighet att auflyELa.civisimsissssssssusssassnississ s isisamvaissvaas s s A FsTrive 17
§ 34 TaANEsTOrsAlINING cesnnsmmmmssssisivsmssinnss i sshiissmssisniasss s sssssasisssrssonis 18
§ 35 Meddelanden till MedIemMmMarna .........cceicinieciieeiieicstrcnstressersssesssaesssssessssasssns 18
536 Foreningens UPPIGSNINE wvasissscommesmvmminmoss o ammnsss o msass s s s 18
B 3T Arvran [Tt O 0 svsmmessomsvsvsicossiosnasinmess s o aasiss eds s i o A A F s LRI SBR R S 18



Stadgar for Brf Strandpalatset, org nr 769621-2955

§ 1 Firma, 4andamal och site
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Strandpalatset.

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Eskilstuna.

§ 2 Allmdnna bestimmelser om medlemskap

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Som underlag for
prévning har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvdnda ldgenheten
for det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadsla-
genhet far vagras medlemskap.

§ 3 Overlatelse av bostadsritt

Den som en bostadsratt overgatt till far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har férvdrvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
foreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, registrerad partner
eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vdgras intrdde i foreningen. Detta galler ocksa ndr bostadsratt till en bostads-
lagenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrdttshavaren.
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§ 4 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt Gvergatt till vagras medlemskap i
foreningen. Sarskilda regler géller vid exekutiv férséljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsaljning.

§ 5 Overlitelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av saljare och kdpare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som
Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gilla vid byte eller
gava.

En dverldtelse som inte uppfyller formkravet ar ogiltigt.

§ 6 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Ndr en bostadsratt dverldtits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsratts-
foreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har pantratt i bostadsratten och férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsréttslagen. Tre ar efter forvirvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa
att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att doédsboet
inte dr medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet
att inom sex mdanader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras
intrdde i foreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér dédsboets
rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvarvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intrade i fére-
ningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvarvarens rakning.
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En juridisk person som ar medlem i en bostadsrattsférening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom &verlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Bostadsréittshavare ansvarar fér sddana dtgdrder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsrdtten.

Solidariskt ansvar
Den som férvdrvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran

vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en bostadsrétt
6vergadtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary, svarar dock
forvarvaren for sadana forpliktelser.

§ 7 Avgifter
Insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall alltid fattas av féreningsstimma.

Arsavgiften skall férdelas pa foreningens bostadsriatter i férhallande till Iigenheternas an-
delstal.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas si att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med 6vriga intdkter ger tackning for féreningens kostnader samt avséattning till
fonder.

Arsavgift betalas i forskott, betalning skall erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan.

Om inte arsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut drdjs-
malsrdnta enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess att full be-
talning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader mm.

Sdrskild debitering
Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen faststaller dven hyra for parkeringsplatser.

Om det for ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn andelstal enligt
ekonomisk plan bér tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund, for
gemensamt abonnemang av TV, bredband eller telefoni ersitts kostnaden lika per
ldgenhet.
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Overldtelseavgift och pantsdttningsavgift
Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift och

pantsattningsavgift.

For arbete med dvergang av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut som betalas av den
overlatande bostadsrattshavaren och uppgar till hégst 2,5 % av gallande prisbasbelopp vid
tidpunkten for dverlatelsen.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pant-sattnings-
avgift med hogst 1 % av gédllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar féreningen underrattas
om pantsattningen.

Ovriga avgifter
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen skall vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 8 Andelstal

Andelstal fér varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall
alltid beslutas av foreningsstamma. Om beslutet innebar dndring av nagot andelstal och
medfor rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst 3/4 av de réstande pa staimman har gatt med pa beslutet.

§ 9 Underhallsplan

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens
fastigheter. Styrelsen skall arligen folja upp underhallsplanen samt tillse att féreningens
fastigheter med tillhérande byggnader besiktas i lamplig omfattning.

§ 10 Fonder

Inom féreningen skall det finnas en fond for féreningens fastighetsunderhall.

Avsattning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 9 eller med ett arligt belopp motsvarande minst 0,1-0,3 % av
fastighetens taxeringsvidrde.

Det over- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet kan, efter erforderlig
underhallsfondering, balanseras i ny rdakning eller avsattas till foreningens underhallsfond.
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§ 11 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoéter och hogst tre suppleanter.,
Styrelseledamoéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hégst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma
skall mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Konstituering

Om inte féreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstamma.
Om stamman viljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid
samma styrelsesammantrdde skall dven sekreterare utses.

Beslutsfarhet

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av antalet ledamoter ar narvarande vid samman-
tradet. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid
lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden.

For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om beslutet.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i
forening.

Sammantrdide
Ordféranden skall se till att sammantrade halls ndr sa behovs. Styrelseledamot har ratt att

begira att styrelsen skall sammankallas.

Protokoll
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll som justeras, forutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Protokoll fran styrelsens sammantraden skall féras i nummerfdljd och férvaras pa betryg-
gande satt.
Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

Inteckning
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare far for féreningen besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Avyttring
Styrelsen eller annan stéllféretradare fér féreningen far inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga férandringar eller till- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstammans godkannande.
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§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rdakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december
Styrelsen skall senast inom fyra manader fran varje rakenskapsars utgang till revisorerna
avlamna arsredovisning bestaende av resultat-, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 13 Revisorer

Tva revisorer och en revisorssuppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill
ndsta ordinarie foreningsstimma. En revisor bor vara auktoriserad revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. Fér sadan revisor utses ingen
suppleant.

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall félja de
sarskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fére-
ningar féreskriven revisionsberattelse till foreningsstamman.

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fére férenings-
stamman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till stamman Gver av revisorerna i revisions-
berdttelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberadttelsen samt i férekommande fall styrelsens yttran-
de dver revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast en vecka fére
ordinarie féreningsstamma.

§ 14 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang.

Extra stamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stamma skall dven hallas
nadr det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade
medlemmar. | begaran anges vilket drende som skall behandlas.
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§ 15 Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till féreningsstamman. Kallelsen till stamman skall tydligt ange de drenden
som skall forekomma pa stamman.

Kallelsen far utfardas tidigast fyra veckor fére stamman och skall utfirdas senast tva veckor
fore ordinarie stamma och senast en vecka fére extra stimma.

Kallelsen till féreningsstamman skall ske genom utdelning till samtliga medlemmar. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istdllet skickas till medlemmen.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats
inom féreningens fastighet eller publiceras pa hemsida..

§ 16 Motionsritt

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin
begaran till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 17 Dagordning stamma
Vid ordinarie stamma skall forekomma:

Oppnande
Godkdnnande av dagordning
Val av stammoordférande
Anmailan av stimmoordférandes val av protokollférare
Godkdnnande av rostlangd
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet tillika vara rostraknare
Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse
. Beslut om faststadllande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.
. Beslut om arvoden for styrelse, revisorer och valberedning
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende
18. Avslutning

{0 00] IO A o 0 D 2

L = N = Y
NV WNR O

Pa extra féreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilken
stamman blivit utlysts.

10
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§ 18 Rostning

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Ombud

En medlems ratt pa foéreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo eller
ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombudet skall visa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet. Ingen far som ombud féretrada mer dn en medlem.

Bitrdde

En medlem kan vid féreningsstdimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara
annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, féralder,
syskon, barn eller god man. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen behjilplig.

§ 19 Beslut vid foreningsstimma

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna, eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitrader. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta rosterna. Blankrést ar inte en avgiven rost. Vid lika réstetal
avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte fér sddana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte narvarande rostberattigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 20 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av féreningen med
anledning av en om- eller till-byggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkadnts av hyresnamnden.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen.

11
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§ 21 Stadgeandring

Ett beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberétti-
gade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
féreningsstammor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av stadgarna skall anmalas for registrering hos Bolagsverket och ir ej
verkstallt forran registrering skett.

§ 22 Bostadsriattshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler aven marken, om sadan ingar i upplatelsen. Med ansvaret féljer
saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren ir skyldig att félja de
anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, virme, el,
vatten och ventilation i ligenheten. Andringar i installationer som féreningen forsett
ligenheten med skall i férvdg godkdnnas av bostadsrittsforeningen. Atgarderna skall alltid
utforas fackmannamadssigt. Foreningen svarar fér att fastigheten i évrigt &r vil underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar omfattar bland annat féljande i
ldgenheten:

* inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten

= ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt sdtt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

* ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation till de delar dessa &r synliga
och som endast tjdanar bostadsrattshavarens lagenhet

* till ytterdorren horande handtag, ringklocka, |3s inklusive nycklar, tatningslister,
malning insida dorr, brevinkast eller brevlada

* |ister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

» |dgenhetens innerddrrar med tillhérande karm och sidkerhetsgrindar

* malning av radiatorer och varmeledningar

* sdkringsskdp och dérifran utgaende synliga elledningar i lagenheten, strémbrytare,
eluttag och armaturer

* brandvarnare

* glasifonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag,
vadringsfilter och tatningslister. Motsvarande galler fér balkong- och altandérrar

Bostadsrdttshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér mal-
ning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster. Detsamma
galler for balkong- och altanddrrar samt inglasningspartier.
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Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavare foér
renhallning och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavare dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Vatutrymmen och kok
Betrdffande vatutrymmen och kék géiller utéver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavare svarar fér all inredning och utrustning sdsom bl a:

» ytskikt samt underliggande tatskikt pa golv och viggar samt kldmring runt golvbrunn

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

= rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

" tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

= kranar inklusive kranbrost, blandare och avstidngningsventiler

= vitvaror

= koksflakt och ventilationsdon, bostadsrattshavare svarar fér armaturer och
strémbrytare samt fér rengéring och byte av filter

= elektrisk handdukstork

= egna installationer

Bostadsridttsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av de ledningar fér avlopp, virme,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om féreningen férsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjdnar mer an en lagenhet. Féreningen har underhéllsansvaret for
ledningar for avlopp, el och vatten samt ventilationskanaler som féreningen férsett
lagenheten med och som inte &r synliga i lagenheten. Darutéver har féreningen
underhallsansvaret fér vattenfyllda radiatorer och virmeledningar som féreningen férsett
lagenheten med.

Bostadsrdttshavares skyldighet att anmdila brister
Bostadsrattshavare ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavare
endast om skadan uppkommit genom:
1. egen vardsloshet eller férsummelse
2. vdrdsloshet eller forsummelse av;
a. nagon som hor till hushallet eller som beséker detsamma som gést
b. nagon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
c. ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller

forsummelse av ndagon annan an bostadsrattshavaren sjilv dr dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
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Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgird som enligt vad ovan
sagts bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma
och bor endast avse dtgarder som foéretas i samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av féreningens hus som berér bostadsriattshavarens ligenhet.

Féreningens atgarder skall ske till normal standard.

Ersdttning for intrdffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt |6s6re skall ersdttningen beriknas efter géllande
forsakringsvillkor/regler.

§ 23 Foreningens ritt att avhjilpa brist pa bostadsrittshavarens
bekostnad

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 22 i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 24 Andring av ligenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgird som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér avliopp, viarme eller vatten eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen.

§ 25 Lagenhetens anvindning

Bostadsrdttshavare far inte anvdnda lagenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.
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Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter
de sdrskilda regler som féreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer sadana storningar i boendet skall foreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Vid stérningar som ar sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
féreningen rdtt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsagelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéanka att ett féremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 26 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfora.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féran-
leds av nédvdndiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans la-
genhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om handrackning.

§ 27 Upplatelse av ldgenhet i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjadlvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke begransas till
viss tid.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten
ska upplatas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Styrelsens beslut kan 6verprévas av hyresnamnden.
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§ 28 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men for féreningen eller annan medlem.

§ 29 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten, utan ersattning, till féreningen vid det ma-
nadsskifte som intrdffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

§ 30 Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen
saledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
féljande fall:
1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
2. om bostadsrattshavaren utan samtycke upplater ldgenheten i andra hand
3. om ldgenheten anvants i strid med § 25 eller § 27
4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavare genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset
5. om lagenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt § 25 vid anvandning av ldgenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare
6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten enligt § 26 och han inte
kan visa en giltig ursakt for detta
7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs
8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller fér tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.
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§ 31 Rittelse

| enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen uppmana bostadsrattshavaren att
vidta rdttelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker réttelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.

§ 32 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttjanderitten enligt 30 § 1 a férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten:

1. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors i foérsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i § 30 p1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla ldgenheten.

§ 33 Skyldighet att avflytta

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi § 30 p 1, 4-6 eller
8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som angesi § 30 p 2, 3 eller 7, far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsdgningen, om inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i § 30 p 1 a och bestimmelsernai § 31
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 30 p 1 a tilldmpas 6vriga bestammelser i §
32,

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

En uppsdgning skall vara skriftlig.
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§ 34 Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§ 35 Meddelanden till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pd hemsida eller genom e-post
eller utdelning.

§ 36 Foreningens upplésning

Vid foreningens upplésning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna och fordelas i
forhallande till Idgenheternas insatser.

§ 37 Annan lagstiftning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.
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Undertecknande firmatecknare intygar att ovanstaende stadgar antagits av
bostadsrattsféreningen Strandpalatset pa extra féreningsstimma

den samt extra foreningsstimma den

Lennart Andersson Tomas Nystedt
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